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I. SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT  

– WYMAGANIA OGÓLNE 

 

1. WSTĘP 

1.1. KODY CPV 

4530000-0 ROBOTY INSTALACYJNE W BUDYNKACH 

45331110-0 INSTALOWANIE KOTŁOW  

 

1.2. OBIEKT 

Dom pomocy społecznej w Nowym Mieście nad Pilicą, ul. Ogrodowa 18, 26-420 Nowe Miasto 
nad Pilicą, nr ew. działki 602/4, obręb 0001 Nowe Miasto, 140608_4 Nowe Miasto. 

 
1.3. INWESTOR 

Powiat Grójecki, ul. Piłsudskiego 59, 05-600 Grójec  

1.4. PRZEDMIOT I ZAKRES ROBÓT 

Przedmiotem niniejszej Specyfikacji Technicznej są wymagania ogólne dotyczące wykonania  
i odbioru robót związanych z robotami budowlane w budynku domu pomocy społecznej  
w Nowym Mieście nad Pilicą polegającego na remoncie pomieszczenia kotłowni. 

Sieci sanitarne: 

• Wymiana technologii kotłowni wraz z montażem zbiorników na ciepłą wodę  

  



2. INFORMACJA O PLACU BUDOWY 
 

Inwestor przekazuje wykonawcy plac w całości lub w takich fragmentach, które są niezbędne 
do realizacji zadania zgodnie z przyjętym programem realizacji. Inwestor przekaże wykonawcy 
w dwóch egzemplarzach: 

 

• Dokumentację projektową 

Wykonawca powinien zapewnić bezpieczeństwo osób trzecich. W terenie należy wyznaczyć 

miejsca składowania poszczególnych materiałów oraz drogi dowozu do strefy montażowej. 

Wykonawca powinien wyznaczyć miejsce ustawienia prowizorycznych pomieszczeń 

socjalnych, magazynowych  i  biurowych dla osób biorących udział  w realizacji zadania.  

Pomieszczenia socjalne powinny odpowiadać ogólnym warunkom BHP a w szczególności 

powinno przewidywać:  

• pomieszczenie na szatnię,  

• urządzenia do mycia ciała,  

• WC  

 

3. INFORMACJA O WYKONANIU ROBÓT 
 

Roboty powinny być wykonane zgodnie z dokumentacją projektową, specyfikacją, 

poleceniami nadzoru inwestorskiego i autorskiego, zgodnie z art. 22, 23 i 28 ustawy Prawo 

Budowlane.  

 

4. ROBOTY TOWARZYSZĄCE I SPECJALNE 

Do robót towarzyszących zalicza się roboty, które należą do świadczeń umownych, a nie są 

wymienione w umowie, w szczególności:  

• utrzymanie i likwidacja placu budowy,  

• utrzymanie urządzeń placu budowy wraz z maszynami,  

• pomiary do rozliczenia robót wraz z wykonaniem lub dostarczeniem przyrządów,  

• działania ochronne zgodnie z warunkami BHP,  

• oświetlenie i ogrzewanie pomieszczeń pracowniczych,  

• doprowadzenie wody i energii do punktów wykorzystania,  

• dostarczenie materiałów eksploatacyjnych,  

• utrzymanie drobnych urządzeń i narzędzi,  

• przewóz materiałów do miejsc ich wykorzystania,  

• zabezpieczenie robót przed wodą opadową,  

• usuwanie odpadów z obszaru budowy oraz  usuwanie zanieczyszczeń wynikających z 

robót wykonywanych przez wykonawcę,   

• usuwanie odpadów, 

• prowadzenie budowy zgodnie obowiązującym Prawem Budowlanym wraz 

ustanowieniem kierownika budowy posiadającym wymagane uprawnienia  

• przygotowanie dokumentacji powykonawczej  



• przeszkolenie pracowników użytkownika  

Do robót specjalnych zalicza się:  

• zabezpieczenie przewodów, linii, kabli, drenów, kanałów, kamieni granicznych, drzew, 

roślin, ewentualnych drenów itp.  

• zabezpieczenie konstrukcji nośnej podczas prac rozbiórkowych i demontażowych  

 

5. PLAC BUDOWY 

 

Wykonawca jest zobowiązany do utrzymania ruchu publicznego ( możliwości dojazdu do 

posesji) na Terenie Budowy, do zabezpieczenia Terenu Budowy w okresie trwania realizacji 

Kontraktu aż do zakończenia i odbioru końcowego robót. Przed przystąpieniem do robót 

Wykonawca przedstawi Inwestorowi do zatwierdzenia projekt organizacji ruchu i 

zabezpieczenia robót w okresie trwania budowy. W zależności od potrzeb i postępu robót 

projekt organizacji ruchu powinien być aktualizowany przez Wykonawcę na bieżąco. W czasie 

wykonywania robót Wykonawca dostarczy, zainstaluje i będzie obsługiwał wszystkie 

tymczasowe urządzenia zabezpieczające takie jak: zapory, zapewniając w ten sposób 

bezpieczeństwo pojazdów i pieszych oraz ogrodzenia, poręcze, znaki ostrzegawcze, dozorców, 

wszelkie inne środki do ochrony robót, wygody użytkowników budynku i innych. Wykonawca 

zapewni stałe warunki widoczności w dzień i w nocy tych zapor i znaków, dla których jest to 

nieodzowne ze względów bezpieczeństwa. Wszystkie znaki, zapory i inne urządzenia 

zabezpieczające będą akceptowane przez Inwestora. Fakt przystąpienia do robót Wykonawca 

obwieści publicznie przed ich rozpoczęciem w sposób uzgodniony z Inwestorem oraz przez 

umieszczenie, w miejscach i ilościach określonych przez Inwestora, tablic informacyjnych, 

których treść będzie zatwierdzona przez Inwestora. Tablice informacyjne będą utrzymywane 

przez Wykonawcę w dobrym stanie przez cały okres realizacji robót. Koszt zabezpieczenia 

Terenu Budowy nie podlega odrębnej zapłacie i przyjmuje się, że jest włączony w cenę 

kontraktową.  

 

6. OCHRONA ŚRODOWISKA W CZASIE WYKONYWANIA ROBÓT 

Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robót wszelkie przepisy 

dotyczące ochrony środowiska naturalnego. W okresie trwania budowy i wykańczania robót 

Wykonawca będzie:  

• utrzymywać Teren Budowy i wykopy w stanie bez wody stojącej,  

• podejmować wszelkie uzasadnione kroki mające na celu stosowanie się do przepisów 

norm dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół Terenu Budowy oraz będzie 

unikać uszkodzeń lub uciążliwości dla osób lub własności społecznej i innych, a 

wynikających ze skażenia, hałasu lub innych przyczyn powstałych w następstwie jego 

sposobu działania Stosując się do tych wymagań będzie miał szczególny wpływ na:  

• Lokalizację baz, magazynów, składowisk, wykopów i dróg dojazdowych.  

• Środki ostrożności i zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem    zbiorników   i    cieków   

wodnych pyłami lub  substancjami toksycznymi, zanieczyszczeniem powietrza pyłami i 

gazami, możliwością powstania pożaru  



7. OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA 
 

Wykonawca będzie przestrzegać przepisów ochrony przeciwpożarowej. Wykonawca będzie 

utrzymywać sprawny sprzęt przeciwpożarowy, wymagany przez odpowiednie przepisy, na 

terenie baz produkcyjnych, w pomieszczeniach biurowych i magazynach oraz w maszynach i 

pojazdach. Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi 

przepisami i zabezpieczone przed dostępem osób trzecich. Wykonawca będzie 

odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym jako rezultat realizacji 

robót albo przez personel Wykonawcy.  

 

8. MATERIAŁY SZKODLIWE DLA OTOCZENIA 
 

Materiały, które w sposób trwały są szkodliwe dla otoczenia, nie będą dopuszczone do użycia. 

Nie dopuszcza się użycia materiałów wywołujących szkodliwe promieniowanie o stężeniu 

większym od dopuszczalnego. Wszelkie materiały odpadowe do robót będą miały świadectwa 

dopuszczenia, wydane przez uprawnioną jednostkę, jednoznacznie określające brak 

szkodliwego oddziaływania tych materiałów na środowisko. Materiały, które są szkodliwe dla 

otoczenia tylko w czasie robót, a po zakończeniu robót ich szkodliwość zanika (np. materiały 

pylaste) mogą być użyte pod warunkiem przestrzegania wymagań technologicznych 

wbudowania. Jeżeli wymagają tego odpowiednie przepisy Zamawiający powinien otrzymać 

zgodę na użycie tych materiałów od właściwych organów administracji państwowej. Jeżeli 

Wykonawca użył materiałów szkodliwych dla otoczenia zgodnie ze specyfikacjami, a ich użycie 

spowodowało jakiekolwiek zagrożenie środowiska, to konsekwencje tego poniesie 

Zamawiający Materiały użyte do wykonania zadania muszą posiadać atesty, certyfikaty.  

 

9. OCHRONA WŁASNOŚCI PUBLICZNEJ I PRYWATNEJ 
 

Wykonawca odpowiada za ochronę instalacji na powierzchni ziemi i za urządzenia podziemne, 

takie jak rurociągi, kable itp. oraz uzyska od odpowiednich władz będących właścicielami tych 

urządzeń potwierdzenie informacji dostarczonych mu przez Zamawiającego w ramach planu 

ich lokalizacji. Wykonawca zapewni właściwe oznaczenie i zabezpieczenie przed uszkodzeniem 

tych instalacji i urządzeń w czasie trwania budowy, Wykonawca zobowiązany jest powiadomić 

o fakcie przypadkowego uszkodzenia tych instalacji Inspektora i zainteresowane władze oraz 

będzie z nimi współpracował dostarczając wszelkiej pomocy potrzebnej przy dokonywaniu 

napraw. Wykonawca będzie odpowiadać za wszelkie spowodowane przez jego działania 

uszkodzenia instalacji na powierzchni ziemi i urządzeń podziemnych wykazanych w 

dokumentach dostarczonych mu przez Zamawiającego.  

  



10. BEZPIECZEŃSTWO I HIGIENA PRACY 

 

Wykonawca przed przystąpieniem do wykonywania robót budowlanych jest obowiązany 

opracować instrukcję bezpiecznego ich wykonywania i zaznajomić z nią pracowników  w 

zakresie wykonywanych przez nich robót. Uczestnicy procesu budowlanego współdziałają ze 

sobą w zakresie bezpieczeństwa i higieny pracy  w procesie przygotowania i realizacji budowy. 

Bezpośredni nadzór nad bezpieczeństwem  i higieną pracy na stanowiskach pracy sprawują 

odpowiednio Kierownik Budowy oraz Mistrz Budowlany, stosownie do zakresu obowiązków. 

Podczas realizacji robót Wykonawca będzie przestrzegać przepisów dotyczących 

bezpieczeństwa i higieny pracy. W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać, aby 

personel nie wykonywał pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz 

nie spełniających odpowiednich wymagań sanitarnych. Wykonawca zapewni i będzie 

utrzymywał wszelkie urządzenia zabezpieczające, socjalne oraz sprzęt i odpowiednią odzież 

dla ochrony życia i zdrowia osób zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia 

bezpieczeństwa publicznego. Uznaje się, że wszelkie koszty związane z wypełnieniem 

wymagań określonych powyżej nie podlegają odrębnej zapłacie i są uwzględnione w cenie 

kontraktowej.  

 

11. OCHRONA I UTRZYMANIE ROBÓT 

Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę robót i za wszelkie materiały i urządzenia 

używane do robót od daty rozpoczęcia do daty wydania potwierdzenia Zakończenia przez 

Inwestora. Wykonawca będzie utrzymywać roboty do czasu końcowego odbioru. Utrzymanie 

powinno być prowadzone w taki sposób, aby budowla lub jej elementy były w zadawalającym 

stanie przez cały czas, do momentu odbioru końcowego. Jeśli Wykonawca w jakimkolwiek 

czasie zaniedba utrzymanie, to na polecenie Inwestora powinien rozpocząć roboty utrzymane 

nie później niż w 24 godziny po otrzymaniu tego polecenia.  

 

12. WARUNKI ZGODNOŚCI WYKONANIA ROBÓT 

Roboty należy wykonywać w oparciu o „Warunki techniczne wykonania i odbioru robót 

budowlano-montażowych”  i dokumentację  projektową.  

13. ODPOWIEDZIALNOŚĆ WYKONAWCY 

• Wykonawca jest odpowiedzialny za wykonanie robót zgodnie z dokumentacją i 

specyfikacjami technicznymi, poleceniami Inspektora Nadzoru Budowlanego. 

Wykonawca opracowuje i przedkłada do akceptacji Inwestorowi kompleksowy 

program realizacji robót.  

• Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za utrzymanie placu budowy w 

zadowalającym stanie i porządku od momentu przyjęcia do czasu odbioru 

końcowego. W miarę postępu robót, plac budowy i jego otoczenie powinno być 

uprzątane z nadmiaru materiałów, konstrukcji, zbędnego sprzętu i zanieczyszczeń.  

• Wykonawca jest odpowiedzialny za bezpieczeństwo robót. Przed przystąpieniem do 

robót Wykonawca:  



- umieszcza tablice zawierające podstawowe informacje o budowie. Treść informacji i 

lokalizację tablic Wykonawca ustala według zarządzenia,  

- przedstawia Inwestorowi uzgodniony projekt organizacji i zabezpieczenia robót w 

okresie trwania budowy. Zgodnie z zatwierdzonym projektem organizacji ruchu dla 

zapewnienia bezpieczeństwa publicznego i osób zatrudnionych na terenie budowy, 

Wykonawca instaluje tymczasowe urządzenia zabezpieczające takie jak: ogrodzenia, 

zapory, znaki, światła ostrzegawcze, sygnały oraz zapewni ich obsługę i dozorców.  

• Wykonawca przestrzegać będzie zasad ochrony środowiska na placu budowy i poza 

jego obrębem. W szczególności Wykonawca powinien podjąć odpowiednie środki 

zabezpieczające przed:  

- zanieczyszczeniem ścieków wodnych i gleby pyłami, paliwem, olejami, materiałami 

bitumicznymi, chemikaliami i innymi szkodliwymi substancjami,  

- zanieczyszczeniem powietrza, gazami i pyłami,  

- przekroczeniem dopuszczalnych norm hałasu,  

- możliwością powstawania pożaru,  

- niszczeniem drzewostanu przyległego do terenu budowy.  

• Przed rozpoczęciem robót Wykonawca ma obowiązek podjąć niezbędne kroki w celu 

zabezpieczenia instalacji i urządzeń podziemnych i nadziemnych przed ich 

uszkodzeniem.  

• Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za opiekę nad wykonanymi robotami,              

przygotowanymi do budowy materiałami oraz zgromadzonym na placu budowy 

sprzętem w okresie od przyjęcia placu budowy do odbioru końcowego robót.  

• Wykonawca zobowiązany jest do ochrony przed uszkodzeniem lub zanieczyszczeniem 

własności publicznej lub prywatnej.  

• W przypadku natrafienia na przedmioty zabytkowe lub mające wartość 

archeologiczną, Wykonawca ma obowiązek powiadomić Inwestora i władze 

konserwatorskie i przerwać roboty do czasu dalszych decyzji.  

• Podczas realizacji zadania budowlanego, Wykonawca powinien zapewnić 

zatrudnionemu na budowie personelowi odpowiednie urządzenia socjalne i sanitarne 

i nie dopuszczać do pracy w warunkach niebezpiecznych i szkodliwych dla zdrowia.  

• Wykonawca jest zobowiązany do precyzyjnego wyznaczenia elementów 

konstrukcyjnych i budowlanych w planie i w przekroju na wszystkich etapach robót, 

oraz do ochrony przyjętych punktów i poziomów odniesienia. W  okresie  realizacji  

kontraktu   Wykonawca  zobowiązany jest  do   prowadzenia, przechowywania i 

zabezpieczenia następujących dokumentów budowy:  

-  dziennika budowy,  

-   księgi obmiarów,  

-   dokumentów badań i oznaczeń laboratoryjnych,  

-  certyfikatów i aprobat technicznych wbudowanych elementów budowlanych 

-  dokumentów pomiarów cech geometrycznych.  

-  protokołów odbioru robót.   

  



14. WARUNKI PŁATNOŚCI 

Rozliczenie robót nastąpi wg warunków i zasad określonych w umowie.  

15. PRZEPISY ZWIĄZANE 

• Ustawa z dnia 07.07.94 „Prawo budowlane” (Dz. U. z 2003r. Nr 207 poz.2016)  

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie – Dz. U z 2002 r 

Nr 75 poz. 690 z późń. zm)  

• Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dn.07 czerwca 2010 r 

w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i 

terenów  (Dz.U. nr 109 poz. 719)  

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.03 w sprawie informacji 

dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony 

zdrowia (Dz. U. Nr 120 poz.1126)  

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.03 w sprawie bezpieczeństwa i 

higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. Nr 47 poz.401)  

• Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 05.08.98. w 

sprawie aprobat i kryteriów technicznych oraz jednostkowego stosowania wyrobów 

budowlanych (Dz. U. Nr 107 poz. 679 i Dz. U. z 2002r. Nr 8 poz. 71)  

• Rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 20.03.2000 zmieniające rozporządzenie  w 

sprawie wymagań kwalifikacyjnych dla osób zajmujących się eksploatacją urządzeń, 

instalacji i sieci oraz trybu stwierdzania tych kwalifikacji, rodzajów instalacji i urządzeń, 

przy których eksploatacji wymagane jest posiadanie kwalifikacji, jednostek 

organizacyjnych, przy których powołuje się komisje kwalifikacyjne oraz wysokości 

opłat pobieranych za sprawdzenie kwalifikacji (Dz.U.nr15/2000, poz.187)  

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.06.2002 r w sprawie dziennika 

budowy, montażu i rozbiórki, tablicy informacyjnej oraz ogłoszenia zawierającego 

dane dotyczące bezpieczeństwa pracy i ochrony zdrowia (Dz.U,2002 Nr l08,poz.953)  

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003r. w sprawie bezpieczeństwa 

i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz.U.2003r. Nr47,poz.401)  

• Rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 20.09.2001 r. w sprawie bezpieczeństwa i 

higieny pracy podczas eksploatacji maszyn i innych urządzeń technicznych do robót 

ziemnych, budowlanych i drogowych (Dz.U.2001 r. Nrll8,poz.l263)  

• Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlano- montażowych Tom I oraz 

Tom III  

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoru 

protokołu obowiązkowej kontroli (Dz.U.2003r. Nr 132, póz. 1231)  

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajów 

obiektów budowlanych, przy których realizacji jest wymagane ustanowienie 

inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz.U.2001r. Nr 138, poz. 1554  

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. - w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 

wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. 

U. Nr 202, poz. 2072).   



• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r. - w sprawie 

sposobów deklarowania wyrobów budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem 

budowlanym (Dz. U. Nr 198, poz. 2041).   

• Rozporządzeniu Komisji (WE) nr  213/2008 z  dn 28 listopada  2007 r. Wspólny  Słownik  

Zamówień   (DZ.U. UE  nr   15.3.2008)  

 Normy  

Normy obowiązujące w Rozporządzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z 

dnia 3.04.2001, Dz. U nr 38  poz. 456 z późniejszymi zmianami i inne powołanie w w/w 

Rozporządzeniach  

  

Inne dokumenty i instrukcje   
  

• Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych,     

(tom I, II, III, IV, V) Arkady, Warszawa 1989-1990.   

• Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych. Instytut Techniki 

Budowlanej, Warszawa 2003.   


